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Stoppa Sollentunahemsaffaren!

T

Kommunen vill sdlja ut 2 000 hyresrétter till andra bostadsbolag och ombilda hundratals hyresratter till
bostadsréatter. Samt flytta 6ver hundratals miljoner kronor fran Sollentunahem till kommunkassan genom
att ta 6ver bolagets kommersiella fastigheter via ett nytt kommunalt fastighetsbolag.

Det har &r déliga affarer for kommunen och kommuninvanarna. Vi vet sedan tidigare att alla ombildningar
och forséljningar av Sollentunahems fastigheter sker till standigt lagpris.

Det kommer ocksé att drabba Sollentunahems hyresgaster genom hdgre krav pa hyreshéjningar pa grund

av en betydligt samre ekonomi.

Hyresgastféreningen Sollentuna motsatter sig den politiska majoritetens beslut, dock inte Sollentunahems
lednings géranden och latanden da de bara foljer agarens — Sollentuna kommun — &gardirektiv.

Vi vill

Utveckla Sollentunahem som bostadsbolag.

Att Sollentunahem ska behélla alla hyresratter och alla
kommersiella fastigheter.

Att Sollentunahem ska fa direktiv frin dgaren Sollentu-
na kommun om att bygga minst 3 000 nya hyresritter
till &r 2026.

Att Sollentuna kommun ger Sollentunahem markanvis-
ningar med bra villkor for att kunna bygga hyresritter
med rimliga hyror.

Att Sollentuna kommun och Sollentunahem hittar
16sningar for att bygga billigare och miljovinligare. Till
exempel genom att bygga hyreshus i tri eller genom att
bygga si kallade Kombohus. Dessa ir cirka 25 procent
billigare att bygga, vilket i slutinden ocksa ger ligre
hyror.

Slutligen ocksa att Sollentuna kommun genom Sollen-
tunahem tar sitt lagstadgade ansvar for bostadsforsorj-
ningen.

Affarsupplagget

Under 2016 bildade Sollentuna kommun ett koncern-
bolag — Sollentuna Stadshus AB. Till det bolaget har
kommunen fort 6ver alla kommersiella fastigheter som
det bara var majligt. Syftet ar att kunna géra vinstover-
foringar till kommunkassan. For 2017 handlar det om
hela 19 000 000 kronor. Se artikeln ”"Pengarullning” pa
annan plats i denna tidning.

Under koncernbolaget finns AB Sollentunahem och
Sollentuna Kommunfastigheter AB som dotterbolag.
Dirutover har man bildat ytterligare tre dotterbolag,
dit man tinker sig att flytta 6ver de drygt 1 800 hyres-
ritter som man tinker sig silja till andra fastighetsbolag
(man har hitintills inte lyckats fa ihop 2 000 hyresritter
for forsiljning enligt dgardirektivet).

Dessa tre dotterbolag handlar bara om en sak — avan-
cerad skatteplanering. Om man siljer fastigheter via



dotterbolag, sa riknas det enligt skattelagstiftningen
g g g g
som att man siljer “gren av rorelse” — och di undviker
man realisationsvinst till staten.

I december 2016 bildade man ocksé ytterligare ett
bolag — Sollentuna Allminnyttiga Bostider AB. Det
bolaget ska ersitta det nuvarande AB Sollentunahem.
Varfor ir oklart.

Ombildning till bostadsratter

I dgardirektivet har kommunen pekat ut tre bostads-
omréiden for fortsatt ombildning till bostadsritter —
Malmvigen, Rotebro centrum och Rotsunda. Vad som
ska ombildas pa Malmvigen och i Rotebro centrum ér
oklart. Diremot i Rotsunda finns det sedan linge tva
bostadsrittsféreningar som gor ansprik pa att fa kopa
Rusthéllarevigen 1-2 och 4, samt Rusthéllarevigen
6-16. Sammantaget 93 hyresritter.

Nir det giller Malmvigen och Rotebro centrum sa kan
det uppsta en underlig (eventuell) konkurrenssituation
mellan bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag. P4
Malmvigen 10-12 finns en relativt nybildad bostads-
rittsforening, men det dr oklart om den verkligen gor

ansprak pé kop.

Pengarullning

AB Sollentunahems bolagsstyrelse foreslar en vinst for
2017 till kommunen om S 478 570 kronor. Till detta
kommer kommunstyrelsens forslag om att plocka ut
inte mindre dn 19 000 000 kronor ur det nybildade
bolaget Sollentuna Stadshus AB. I det bolaget har den
politiska majoriteten i kommunen placerat s& manga av
Sollentunahems kommersiella fastigheter som majligt
— genom dotterbolaget Sollentuna Kommunfastigheter
AB. Detta for att kunna plocka ut pengar ur Sollentu-
nahem "bakvigen’, eftersom det nybildade fastighets-
bolaget inte omfattas av lagstiftningen om allminnyt-
tiga bostadsbolag. Detta forsimrar Sollentunahems
ekonomi betydligt.

Vad ska siljas?

Centrala Edsberg — 736 hyresrétter.

Rotsunda — 260 hyresrétter (plus ombildning).
Rotebro centrum — 296 hyresritter (plus ombildning).
Héaggvik/Skalby — 228 hyresratter.

Malmvagen — 300 hyresratter (plus ombildning).

SUMMA: 1 820 hyresratter

Ombildningar och forsaljningar 2007-2016

Under de aren sa ombildades och sildes cirka 25
procent — drygt 2 000 hyresritter - av Sollentunahems
fastighetsbestind. Sollentunahem ir det allminnyttiga
bostadsbolag som i andel slt ut mest av alla allman-
nyttor i landet. Nummer tva dr Stockholms stad och
nummer tre Upplands-Visby. Allt i Sollentuna saldes
till klara underpriser.

Ekonomi

Nir de olika fastigheterna flyttas 6ver till andra kom-
munala bolag, s sker foljande. AB Sollentunahem
far sa lite kapital kvar som mojligt, och sé stor del av
bolagets skulder som majligt. Detta dr ndgot som

de kvarvarande hyresgisterna kommer fa betala for i
ménga ir framover.

Sjalvklart kommer bolaget att anse sig behova hogre
hyreshojningar for att fi ekonomin att gi ihop.

Problem

Under 2017 gick Sollentunahem till Hyresnimnden
for att fa dispens fran den s kallade hembudsritten.
Hembudsritten i detta fall innebir att befintliga bo-
stadsrittsforeningar har “forkopsritt” om bolaget for
over hyresfastigheter till andra av sina bolag i avsikt att
de skall siljas. Hyresnamnden beslutade att bostads-
rattsforeningar i Skilby och p4 Malmvigen hade hem-
budsritt, men inte tvé bostadsrittsforeningar i Rotsun-
da gard (som for 6vrigt inte ar foremal for forsiljning).
Innebir att — nir och om — bolaget flyttar 6ver sina
fastigheter till dotterbolagen, si blir man tvungen att
erbjuda bostadsrittsforeningarna kop. Hur kommunen
och Sollentunahem ska l6sa det problemet ar inte kint.



VAR MED OCH STOPPA
SOLLENTUNAHEMSAFFAREN!

Prata med politikerna!
Fragor om Sollentunahemsaftiren
kan stallas till ansvariga politiker:

Henrik Thunes (M)
henrik.thunes@sollentuna.se
08-579 210 00

Magnus Ramstrand (KD)
magnus.ramstrand@sollentuna.se
08-579 21495

073-915 21 41

Anna-Lena Johansson (L)
anna-lena.johansson@sollentuna.se
08-579 220 26

073-915 922 06.

Delta i var namninsamling mot Sollentunahemsaffaren! www.hgfsollentuna.se/skrivunder

Folj vara artiklar om Sollentunahemsaffidren pa
www.hgfsollentuna.se

FoOlj oss ocksa pa
Facebook @hgfsollentuna

@ Hyresgastféreningen



